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SAOPSTENJE ZA JAVNOST

Dobre prakse podsticane stanogradnje

(Tuzla, 30. oktobar 2009. godine) Danas su Razvojna agencija Eda i Asocijacija za integrisani ekonomski
razvoj Inea u Tuzli odrzale okrugli sto na temu , Dobre prakse podsticane stanogradnje” na kojem je
predstavljen drugi dio smjernica za pripremu javne politike za podrsku rjeSavanju stambenog problema
mladih.

U radu okruglog stola su uCestvovali: Edina NoZinovi¢ i Mersiha Mehmedovi¢ iz OpCine Tuzla, Azem
Polji¢ iz Ministarstva za rad i socijalnu politiku Tuzlanskog kantona, Bahrija JusupoviC iz Ministarstva
finansija Tuzlanskog kantona, kao i predstavnici Asocijacije za integrisani ekonomski razvoj Inea i
Razvojne agencije Eda.

Tokom rada okruglog stola su prezentovani nalazi istraZzivanja o stambenom problemu mladih koji se
odnose na primjere dobre prakse u ovoj oblasti, na osnovu kojih je kreiran drugi dio smjernica za
pripremu javne politike za podrsku rjeSavanju stambenog pitanja mladih.

ZakljuCeno je da je problem kompleksan i da sistemsko rjeSenje nije lako ostvarivo, jer je potrebna
koordinirana akcija mladih i vlasti na lokalnom i viSim nivoima, ali i to da predstavnici vlasti treba da se
aktivno ukljue u rjesavanje stambenog problema mladih putem pokretanja i podrzavanja inicijativa
podsticajne stambene izgradnje u svojim lokalnim zajednicama, uz koristenje dobrih praksi sliCnih
projekata koje su neke progresivnije lokalne zajednice u Bosni i Hercegovini, Srbiji i Hrvatskoj veé
uspjes$no realizovale. Takode, uCesnici okruglog stola su izrazili uvjerenje da Ce rjesavanje stambenog
problema mladih pozitivno uticati na drustvena kretanja u lokalnim zajednicama u smislu ranijeg
zasnivanja porodice i poveCanja nataliteta, Sto su izraZzeni problemi u nizu lokalnih zajednica u Bosni i
Hercegovini.

Za sve dodatne informacije mozete se obratiti Milodu Sipragi¢u, na telefone 051/300-241, 051/319-507
ili e-mail: milos.sipragic@edabl.org.

Druga od tri smjernice za pripremu javne politike ,Dobre prakse podsticane stanogradnje” je
pripremljena u okviru projekta Prvi stan Ciji je cilj doprinos uspostavljanju institucionalnih rjeSenja u
svrhu efektivne podrske rjeSavanju stambenih pitanja mladih. Projekat implementiraju Razvojna
agencija Eda i Asocijacija za integrisani ekonomski razvoj Inea uz podrsku Centara civilnih inicijativa i uz

uCesCe i u saradnji sa predstavnicima relevantnih institucija iz BiH, te mladih i njihovih organizacija.

Smjernice za pripremu javne politike ,Dobre prakse podsticane stanogradnje” se mogu preuzeti na web
stranici Razvojne agencije Eda www.edabl.org.

Projekat ,,Prvi stan”, podrZan od stane
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propisanom standardu, veli¢ini i cijeni kostanja stana prema odredbama Zakona i to
na nacin da se finansijskim sredstvima Republike Hrvatske osigurava pokrice troskova
u vezi s izgradnjom, odnosno 25% propisane cijene gradenja.

U periodu od 2004. do kraja oktobra 2008. godine u Programu drustveno poticane
izgradnje (POS) je na 54 lokacije izgradeno 3.713 stanova ukupne neto korisne povrsine
269.784,09 m? od ¢ega je 3.710 stanova prodano. Pri tome je izgradeno i 1.550 garaza i
191 poslovni prostor. Ne postoje javno dostupni podaci o broju mladih osoba koje su
na ovaj nacin rijesile svoj stambeni problem, ali uvidom u rezultate koji su ostvareni
u Splitu i Rijeci, gdje je u nekoliko stambenih objekata zbrinut znac¢ajan broj mladih
nau¢nih radnika, moze se re¢i da program pokazuje svoje uspjehe.

Srbija
u potrazi za stambenom politikom

U posljednjih nekoliko godina, biljeze se inicijative raznih institucija (kao $to su npr.
univerziteti i gradske uprave) za rjeSavanje stambenih problema. Tako se Univezitet u
Novom Sadu ukljucio u izgradnju stanova za svoje mlade kadrove, dok u Nisu ocekuju
da ¢e iz podsticane stanogradnje koju provodi lokalna samouprava najmanje tre¢inu
stanova dobiti mladi bra¢ni parovi. Nacionalni investicioni plan Republike Srbije,
pored obezbjedivanja sredstava za podsticanu stanogradnju i izgradnju socijalnih
stanova, obezbjeduje i sredstva za subvencionisanje kamatnih stopa osobama koje po
prvi put kupuju nekretninu. O tome da je pristup organizovan i da postoji sistemska
podrska, govore i izmjene u poreskim propisima, po kojima su osobe koje kupuju prvu
nekretninu oslobodene poreza na promet.

Za odluku o izgradnji socijalnih stanova se opredjeljuje skupstina jedinice lokalne sa-
mouprave, odredujuéi prioritetne kategorije stanovnistva za koje ¢e se stanovi graditi,
a koje su bez rijeSenog stambenog pitanja. Ovim sistemom je do sada izgradeno neko-
liko hiljada stanova, od ¢ega 2.000 samo u Beogradu. Treba napomenuti da se cijena
utvrduje u saradnji tj. dogovoru jedinice lokalne samouprave i izvodaca radova, te da
se stanovi prodaju po uslovima koji su znatno povoljniji od trzi$nih. Naime, stanovi
se prodaju po proizvodnim cijenama sa rokom otplate do 20 godina, sa uc¢e$¢em od
20% od proizvodne cijene stana i godi$njom kamatom od 0,5%. Proizvodna cijena se
utvrduje poslije izdavanja upotrebne dozvole, a obuhvata troskove: opremanja lokacije
za izgradnju, projektovanja objekta, izvodenja radova na izgradnji objekta i infrastruk-
turnog opremanja lokacije, te druge troskove vezane za izgradnju objekta u skladu sa
zakonom. Ugovorom o prodaji blize se ureduju proizvodna cijena, valutna klauzula za
otplatu glavnice i kamate, obezbjedenje ugovora, te raskid ugovora. Ugovor o prodaji
stana se zakljucuje kada zgrada dobije upotrebnu dozvolu, a tada se uplacuje i ucesée
od 20% sa uklju¢enim PDV-om.

Izbor stana se vr$i prema redoslijedu na rang listi koja se formira na osnovu bodo-
vanja kriterijuma kao $to su: stru¢na sprema, stambeni status, radni staz, zdravstveno
stanje, invalidnost, tjelesno ostecenje, te broj ¢lanova domacdinstva. Jasnost razradenih
kriterijjuma i bodovanje je u potpunosti zakonski regulisano, ne ostavljaju¢i prostora
za lo$u interpretaciju i zloupotrebe. Prilikom dodjele stanova, vodi se ra¢una i o broju
¢lanova tako da se porodi¢na domacdinstva sa Cetiri i vie ¢lanova mogu opredeliti za
bilo koji stan, sa tri ¢lana najvise za trosoban, sa dva najviSe za dvosoban, a sa jednim
¢lanom za jednosoban.

Pristup koji se koristi je po¢eo da proizvodi pozitivne efekte, ali jo§ uvijek ne u onoj
mjeri koji je dovoljan, jer su procjene da u sadasnjem trenutku u Srbiji postoji potreba
za preko 200.000 stanova. Omasovljavanje ovog koncepta ¢e svakako voditi ka zado-
voljavanju ovih potreba.




Zakljucak

S obzirom da su dosadadnje politike usmjerene ka rjeSavanju stambenih problema
mladih ukljucivale prvenstveno otvaranje kreditnih linija sa kamatnom stopom po-
voljnijom od trzi$ne, §to je u velikoj mjeri doprinijelo daljem rastu cijena nekretnina
i pogorsanju pozicije potencijalnih kupaca stanova, jasno je da ovakve pojedinacne
intervencije ne predstavljaju adekvatno rjeSenje za mlade. Postoje li druge opcije da se
mladima pomogne u rjeSavanju stambenog problema? Primjeri uspje$no realizovanih
projekata podsticane stanogradnje, koje su sprovodile lokalne zajednice uz podrsku
visih nivoa vlasti, pokazuju da su tako zadovoljni svi. Mladi ljudi dobijaju mogu¢nost
da kupe stan po cijenama koje su nize od trzi$nih i da tako, na njima prihvatljiv nacin,
rijeSe jedan od najvecih Zivotnih problema, a lokalna zajednica adekvatnim ugovorima
o koristenju ovakvih stanova zadrzava mlade i perspektivne kadrove na svojoj teritoriji
i tako stvara pretpostavke za njen dalji razvoj.

Ove Smjernice za pripremu javne politike su nastale u okviru projekta ,,Prvi stan” koji
implementiraju Razvojna agencija Eda i Asocijacija za integrisani ekonomski razvoj
Inea, uz podrsku Centara civilnih inicijativa i uz ucesce i u saradnji sa predstavnic-
ima nadleznih ministarstava i institucija iz Republike Srpske i Tuzlanskog kantona,
te mladih i njihovih organizacija. Projekat je usmjeren na ostvarenje doprinosa us-
postavljanju institucionalnih rjeSenja u svrhu efektivne podrske rjesavanju stambenog
pitanja mladih u BiH. Vi$e informacija o projektu je raspolozivo na web adresi
www.edabl.org.
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